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Kartais nuomoti patalpas labiau apsimoka kaip fiziniam asmeniui, o kartais — jregistravus juridinj
asmen]. Norint priimti tinkamg sprendima, reikia jvertinti visas aplinkybes.

Remigijus Pleteras, ,,Ober-Haus* generalinis direktorius, atkreipia démesj, kad nuomininko sgnaudos
susijusios ir su tuo, fizinis ar juridinis asmuo jam nuomoja patalpas.

,Jeigu juridinis asmuo nuomojasi i$ fizinio asmens, juridinis turi sumokéti uz fizinj asmenj nuo
nuomos mokescio 15% GPM ir nekilnojamojo turto mokestj. Jeigu juridinis asmuo nuomojasi i8
juridinio asmens, i§ mokesciy turi sumokéti tik PVM, taciau jj juridinis asmuo gali atskaityti®, —
skirtumus jvardija p. Pleteras. Jeigu vienos patalpos nuomos kaina juridiniam asmeniui bty 10,0
Eur/m2 + PVM, o kitos — 10,0 Eur/m? + GPM, juridinis asmuo visada prioriteta teiks pirmajam
variantui. Aisku, jeigu kitos salygos yra lygios.

Pelno mokescio dydis

Jolanta Restenyté, UAB ,,TaxCube* projekty vadové, komentuoja, kad renkantis, ar nuomos veiklai
steigti juridinj asmenyj, reikia jvertinti, kiek pelno mokesc¢io tokiu atveju reikés mokéti (koks bus
efektyvus jmonés pelno mokescio tarifas). Taip pat reikia jvertinti, kaip pinigai 1§ jmonés pasieks jos
savininka, fizinj asmenj, ar ateityje §j verslg planuojama parduoti ir kokie mokesciai bus tokiu atveju.

,» VienareikSmiskai teigti, kad viena patalpy nuomos veiklos forma turi pranaSumga pries kita,
negalima, — teigia p. Restenyté. — Be to, juridinio asmens steigimas paprastai susij¢s su papildomais
administraciniais kastais, todél renkantis veiklos forma, reikia jvertinti daugelj aplinkybiy.*

Kestutis Lisauskas, EY partneris, anks¢iau VZ komentavo, kad gyventojas paprastai nuomoja turta
su baldais, jranga, laikas nuo laiko patiria buto remonto iSlaidas.

,,Palyginti su juridiniu asmeniu, gyventojas negali atimti jokiy iSlaidy, taigi jy padétis lyg ir yra
prastesné. Taciau kol kas verslo liudijimy dydZiai tokie, kad efektyvus mokescio tarifas gyventojui
nuo pajamy iSeina mazesnis negu juridiniam asmeniui nuo pelno®, — apie patalpy nuoma kalba p.
Lisauskas.

PVM vingiai

Ponia Restenyté akcentuoja, kad komercinés paskirties patalpy nuoma yra neapmokestinama PVM.
Taciau nuomotojui leidziama registruotis kaip PVM mokeétojui savo iniciatyva ir skai¢iuoti PVM,
jeigu patalpos nuomojamos kaip PVM mokétojui isiregistravusiam ir ekonoming veikla vykdanciam
asmeniui.
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Kaip PVM mokeétojas dél komercinés paskirties patalpy nuomos gali registruotis tiek juridinis
asmuo, tiek tokia veiklg nuolat vykdantis gyventojas.

,,Sprendima registruotis daznai lemia aplinkybé, patalpos nuomai jsigyjamos su PVM ar be jo — tai
priklauso tiek nuo patalpy amziaus, tiek nuo pardavéjo pasirinkimo*, — aiskina ,,TaxCube® projekty
vadove.

Isiregistravus kaip PVM mokétojui ir nuomojant patalpas su PVM, atsiranda galimybé susigrazinti
patalpy pirkimo PVM.

e Gyvybés draudimas: pusé iSmoky iSmokamos nutraukus sutartis
e Pasaulis létina apsukas: penkios didziausios grésmeés
o JAV nusiziturétam ..Rent Vilniaus‘ verslo modeliui trukdo lietuviy nenoras mokéti mokescius

,Kai verslininkas néra PVM mokétojas, pirkimo PVM nuo jsigyty patalpy néra galimybés
susigrazinti. Vadinasi, ne PVM mokétojas, vertindamas nuomos pajaminguma ir nustatydamas
patalpy nuomos kaing, i ja vienaip ar kitaip tures jskaiciuoti patalpoms pirkti patirtas PVM islaidas,
jei tokiy biita, — pabrézia p. Restenyté. — PVM mokétojui, kuriam patalpy jsigijimo PVM grjzta, nes
patalpos nuomojamos apskaiciuojant pardavimo PVM, patalpy jsigijimo savikaina yra mazesn¢.*
Vadinasi, PVM mokétojas gali pasitilyti Zzemesne patalpy nuomos kaing nei nejsiregistraves kaip
PVM mokétojas.

Nuomoja ir fiziniai

Anot p. Pletero, dideli komerciniy patalpy plotai paprastai priklauso juridiniams asmenims, o fiziniai
asmenys dazniausiai investuoja | nedideles, iki 100-200 kv.m, prekybines ar paslaugy patalpas,
daZnai nutolusias nuo miesto centro.

,Kartais fizinis nuoma uZsiimantis asmuo nusprendzia steigti juriding veiklg — ypac tuo atveju, jeigu
yra sumanymy imtis ir kitos veiklos*, — pasakoja p. Pleteras.

NT nuoma ir mokesciai
Gyventojuy pajamuy mokestis

Juridiniam asmeniui, besinuomojan¢iam komercinés paskirties patalpas i§ fizinio asmens, perkelta
prievole iSskaiciuoti ir sumokeéti gyventojy pajamy mokestj i§ sutartos komercinés paskirties patalpy
nuomos kainos. Pavyzdziui, jeigu sutarta komercinés paskirties patalpy nuomos kaina per ménesj yra
1.000 Eur, nuomininkas (juridinis asmuo) i§skai¢iuoja ir sumoka 150 Eur GPM ir nuomotojui
(fiziniam asmeniui) iSmoka 850 Eur nuomos mokesti.

Pelno mokestis

Vertinant 1§ nuomininko (juridinio asmens) perspektyvos, pelno mokescio ir sgnaudy poziiiriu
skirtumo dél to, i$ ko (t. y. i§ gyventojo ar juridinio asmens, PVM mokétojo ar ne) nuomotis
komercinés paskirties patalpas, néra. Tiek tokias patalpas nuomojantis i§ gyventojo, tiek jas
nuomojantis i8 juridinio asmens, nuomininkas patirty tokias pacias turto nuomos sgnaudas per
ménes], kurias Pelno mokescio jstatyme nustatyta tvarka galima priskirti leidziamiems
atskaitymams.
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PVM

Komercinés paskirties patalpy nuomai biity taikomas 21% PVM tik tuo atveju, jei patalpy
nuomotojas yra pasirinkes skai¢iuoti pardavimo PVM uz komercinés paskirties patalpy nuomg ir
tokios patalpos nuomojamos PVM mokétojui. Jei iSsinuomotos patalpos bus naudojamos
nuomininko PVM apmokestinamoje veikloje (t. y. PVM apmokestinamoms pajamoms uzdirbti),
juridinis asmuo (nuomininkas) PVM suma, apskai¢iuojamg nuo komercinés paskirties patalpy
nuomos vertés, galéty susigrazinti.

NT mokestis

Prievolé mokéti NT mokestj atsiranda tiek tuomet, kai komercinés paskirties nekilnojamasis turtas
priklauso fiziniam asmeniui, tiek tuomet, kai toks turtas priklauso juridiniam asmeniui. Kai
komercingés paskirties patalpas nuomoja fizinis asmuo, o $iy patalpy nuomininkas yra juridinis
asmuo, NTM sumokéjimo prievolé perkeliama juridiniam asmeniui (nuomininkui). Kai komercinés
paskirties patalpas nuomoja juridinis asmuo, nekilnojamojo turto mokest;j j valstybés biudzetg moka
pats juridinis asmuo (nuomotojas). Taciau komercine logika paprastai nulemia, kad NTM mokesc¢io
iSlaidos vis tiek tenka nuomininkui (jos jskai¢iuojamos j nuomos mokescio kaing arba nuomininkas
jsipareigoja NTM mokestj nuomotojui padengti atskirai).



